Nachhaltige Stadtentwicklung?
Die Bedeutung des Areals fiir Okologie und Stadtklima

Das Gelénde des ehemaligen Rangier- und Guterbahnhofs Grunewald, als griine
Insel inmitten hoch frequentierter Verkehrswege zwischen Avus, S-Bahn und
Fernbahn gelegen, ist eine der letzten groBen Brachflachen im Bezirk
Charlottenburg-Wilmersdorf. Kurt Krieger hat das 14,2 ha groBe Areal wie auch
andere Bahnflachen in Berlin gekauft, um hier ein weiteres groBes Hoffner-
Moébelhaus und einen Skonto-Discount mit insgesamt 47.000 gm Verkaufsflache zu
errichten.

Planungsrechtlich ist das Gebiet zurzeit noch Bahngelédnde. Ein Baurecht far
bahnfremde Nutzungen gibt es nicht. Erst mit der Entwidmung durch das
Eisenbahnbundesamt geht die Planungshoheit auf das Land Berlin tber. Dann gilt
das Gelande im Flachennutzungsplan (FNP) als unbebauter AuBBenbereich (§ 35
BauGB). Senat und Bezirk haben dann tber Art und MaB einer mdglichen
zukunftigen Nutzung des Geléandes zu entscheiden. Verpflichtungen gegeniber
Krieger aufgrund dessen Grundstlickskaufs bestehen nicht. Die Entscheidung
unterliegt der Abwégung zwischen privaten und 6ffentlichen Belangen und der
Burgerbeteiligung.

Als innerstadtische Brache ist das Gebiet Ausdruck eines historischen Wandels: Die
ehemalige Nutzung als Rangier- und Werkstattengelénde der Bahn ist Gberflissig
geworden, die gegenwartige Situation ein Zwischenergebnis. Ohne 6konomischen
Verwertungsdruck konnte das Geldnde uber Jahrzehnte seine eigene Qualitat
entwickeln: nicht als funktionslose Flache sondern als Gebiet von groBem Nutzen fur
das stadtische Umfeld, mit wichtiger Ausgleichsfunktion fur die hoch belastete
Umgebung.

Die Frage der Nutzung einer innerstadtischen Freiflache dieser GréBenordnung ist
Herausforderung und Chance fur eine nachhaltige Stadtentwicklung. Sie darf nicht
einfach den vergleichsweise kurzfristigen Verwertungsinteressen eines Investors
Uberlassen bleiben. Vielmehr stellt sich die Frage: Ist die Funktion, die das Gebiet
gegenwartig im stadtischen Kontext erfullt, zuklnftig verzichtbar? Ist ihre
Beeintrachtigung oder gar Preisgabe zugunsten der von Kurt Krieger gewtinschten
Nutzung auch im 6ffentlichen Interesse wiinschenswert und zu verantworten?

Okologie

Das seit Jahrzehnten groBenteils brachliegende Bahngelande ist inzwischen
weitgehend von der Natur zurlckerobert. Hier hat sich ein wertvoller Biotopverbund
und Gehdlzbestand als Lebensraum fur zahlreiche bedrohte Tier- und Pflanzenarten
entwickelt. Die hier gutachterlich nachgewiesenen Pionier- und Ruderalfluren,
Trockenrasen und Staudenfluren sind schitzenswerte und zum Teil unter
Naturschutz stehende Biotope. GroBflachige Bodenversiegelungen und
umfangreiche BaumaBnahmen hétten fur zahlreiche seltene, gefédhrdete und
Okologisch anspruchsvolle Arten die Vernichtung der 6rtlichen Population zur Folge.
Ein 6kologischer Schaden von uberértlicher Reichweite, zumal die Umnutzung
ehemaliger Bahnflachen in Berlin bereits in den vergangenen Jahren zu einem



drastischen Ruckgang solcher 6kologisch hoch produktiven und fur den Artenschutz
wichtigen Areale in der Stadt gefuhrt hat.

Doch obwohl es noch keinerlei planungsrechtliche Weichenstellung fur die zuklnftige
Nutzung des Gelandes gibt, hat Grundstlickseigentimer Krieger bereits Fakten
geschaffen. Durch Abriss der historischen Werkstattengeb&ude und groBflachige
Raumungsarbeiten mit schwerem Gerét ist schon heute das 6kologische Geflge des
Gebiets empfindlich gestdrt. Die punktuelle Absperrung kleiner 6kologisch wertvoller
Teilflachen durch Schutzz&une hat in diesem Szenario lediglich Alibifunktion. Krieger
verfolgt sein privates Ziel der Grundstlicksverwertung — er verschafft sich Bauland
auf Vorrat, ohne dass diese massiven Eingriffe durch ein Gbergeordnetes 6ffentliches
Planungsziel gerechtfertigt wéaren.

Stadtklima

Aufgabe einer nachhaltigen Stadtentwicklung ist neben dem Klimaschutz auch die
Anpassung an die bereits heute nicht mehr zu vermeidenden Folgen des
Klimawandels. So muss angesichts der zunehmenden Aufheizung von
innerstadtischen Warmeinseln vor allem in den Sommermonaten ein stetiger
Luftaustausch gewahrleistet bleiben, um die Lebensqualitét in der Charlottenburger
City langfristig zu erhalten. Hier erflllt das Areal aufgrund seiner Insellage im
Verkehrsstrom zwischen dem griinen Sudwesten und der Innenstadt eine wichtige
Funktion: Als breiter Korridor zwischen Grunewald und den angrenzenden
Wohngebieten bildet das Bahngeldnde eine Kaltluftschneise zur Durchliftung der
Innenstadt. Im Umweltatlas Berlin ist das Gebiet als ,Kaltluftleitbahn mit sehr hoher
Bedeutung“ ausgewiesen, bauliche Hindernisse sind zu vermeiden, die Bauhéhe ist
moglichst gering zu halten und der Grin- und Freiflachenanteil zu erhalten, so die
entsprechenden Planungshinweise.

Gleichzeitig ist das Grundstiick aufgrund seiner offenen Vegetation selbst ein
wichtiges Kaltluftentstehungsgebiet. Der Umweltatlas Berlin weist es als Grin- und
Freiflache hochster Prioritat mit ,,sehr hoher stadtklimatischer Bedeutung® und ,sehr
hoher bis héchster Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierung“ aus und
empfiehlt die ,Vermeidung von Austauschbarrieren®, die Reduzierung von
Emissionen und die Vernetzung mit benachbarten Grunflachen. Dieselbe Bewertung
gilt ubrigens auch fur das Kleingartengelande entlang der Avus, das Krieger
ebenfalls gekauft hat, um dort den Bau einer eigenen Autobahnabfaht zu realisieren.

Fazit

Aus stadt- und klimadkologischen Grinden wére die von Kurt Krieger geplante
Umnutzung des ehemaligen Bahngelandes unverantwortlich. Der Preis fur ein
groBes Moébelhausprojekt an diesem Ort wére zu hoch: Das heutige 6kologische und
stadtklimatische Potential des Gelandes ist fur eine zukunftsfahige Stadtentwicklung
unverzichtbar und darf nicht einer kurzsichtigen Standortentscheidung zum Opfer
fallen!
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